Regimul economic:

Teren intravilan, compus dintr-un imobil Th domeniul public al municipiului
(130 mp) si un imobil proprietate privata (200 mp);

Folosintd actuala: rezidential si servicii (locuintd la parter si birouri la etq;j);
Destinatia: se va schimba partial prin P.U.D., In servicii;

Reglementdari fiscale: potrivit prevederilor legale in vigoare.

Regimul tehnic:

terenul studiat se afld in zona centrald - zond institutii publice si servicii, cu
blocuri de locuit P+3 - P+11, unitati comerciale, dotate cu utilitdtile aferente: apa
potabild, canal menajer, curent electric, telefonie, gaz. Terenul inclus in P.U.D. -
partial in proprietate privatd, partial Tn domeniul public al municipiului Sfantu
Gheorghe - este situat in intravilan, face parte din monumentul istoric CV-Il-a-B-
13086 "Zona Centrald" si se afld in zona de protectie a trei monumente istorice:
CV-llIl-m-B-13096 Colegiul "Székely Mikd", CV-Il-m-A-13097 Casa Keresztes si
CV-llI-m-B-13098 Casa Bene.

POT,CUT - se vor stabili prin PUD

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Concluziile studiului istoric:

locuintele profesorale ale Colegiului Székely Miké din Sfantu Gheorghe sunt
influentate clar de arhitectura mondiald de varf din acea vreme, si din acest
motiv poate meritd mai multd atentie, tocmai pentru incercarea din partea
arhitectului de a fi contemporan.

ele au fost concepute initial cu posibilitatea de extindere spre curte, prin alipirea
a noi module - relevant fiind Th acest sens terminarea cladirii spre curte cu
calcan. Toate constructiile din jur s-au extins intre timp, intr-un mod care nu mai
face posibild extinderea orizontald, gé@nditd initial. Proprietarul actual a reabilitat
etajul constructiei intr-un mod foarte corect dpdv. restaurdri monumentelor
istorice, pastrdnd toate elementele originale si reconditionénd ferestrele. Doreste
sa realizeze acest lucru si la parter, insd activitatea Iui necesitd spatii in plus. Tn
aceste conditii singura directie de extindere este cea verticald, lucru ce s-a
intdmplat la vecinatdti, prin mansardarea acestora. Cladirea in sine nefiind
monument istoric, si raportat la context, este o dorintd justa.

vazut dinspre stradd (din spatiul public) —n contextul ansamblului urban protejat
- nu se recomandd modificarea fatadei, a tdmpldriilor, a Iatimii stresinii, respectiv
pantei acoperisului: din aceste unghiuri de vedere, atat fatada principald, cat si
cea laterald (pe portiunea vizibild din stradd) se va pdstra casa ca atare, deci
se va alege o solutie, prin care nu se vede din zona strdzii extinderea propusa.
streasina este un element definitoriv si dinspre curte, pe fatada posterioard,
drept urmare se va pdastra formain ,U" (v&zut in plan) al stresinii.

interventia — ca amploare - se va subordona constructiei existente, dar se va
diferentia de aceasta prin contrast, marcand clar etapa Kdés Karoly si extinderea
doritd. Interventia propusd nu va modifica constructia existentd de la streasina in
jos, adica in registrul fatadei.

interventia fiind vizibild din blocul ADAS de vis-a-vis, respectiv de pe terenul de
fotbal de pe acoperisul sdli de sport al Colegiului ,,Székely Mikd", se va studia
impactul interventiei vazute din aceste zone ,,publice".

se recomandad restaurarea partilor pastrate, ca si cum cladirea ar fi monument
istoric.

se recomandad pdastrarea sarpantei originale In zonele neafectate de interventie.
interventia va fi reversibild, pe cat este posibil, iar inaintea inceperii lucrdrilor se
va readliza un releveu exact si amdanuntit al pieselor de acoperis care vor fi
demontate in zona mansarddrii.

culoarea fatadelor se va stabili prin studiu de parament.
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3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie/ Circulatia

Terenul studiat este amplasat in zona centrald a localitatii, usor accesibild, ihtr-o zond
de calitate unicd, favorizdnd atat functiunea de locuire, cat si activitatea de serviciii.
Terenul studiat se afla pe strada Gréf Mikd Imre Tn apropierea Parcului Elisabeta.
Accesul carosabil si pietonal este asigurat din strada Grof Miké Imre prin servitute de
trecere printr-un teren I domeniul public al municipiului. Pozitia acceselor nu se
modifica.

3.2. Suprafata ocupataq, limite si vecinatati

Terenul studiat are o suprafatd de 330 mp, delimitat de calcanele cladirilor invecinate,
imprejmuirea curtii liceului, cu poartd de acces auto si pietonal la strada Grof Mikéd
Imre, pe limita sudica a lotului.

Vecinatdatile sunt:  la Nord

Colegiul "Székely Mikd";

la Vest — Colegiul "Székely Mikd";
la Sud - strada Gréf Miké Imre;
la Est — Colegiul "Székely Mikd".

Lotul este amplasat in zona centrald a localitatii, invecindndu-se in general cu loturi
construite, cu institutii publice, blocuri de locuit, cu locuinte vechi si noi/extinse si
modernizate.

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Parcela identificatd prin Extras CF nr. 28457, nr. Top. 145/1cu o suprafatd de 200 mp,
este teren construit in totalitate (addposteste constructia existentd). Caracteristicile
urbanistice sunt socotite la nivelul lotului studiat.

P.O.T. Existent 42,4\ %
C.U.T. Existent 1,01
Suprafata terenului 330 mp
Arie construitd la sol totald - existentd 140/ mp
Arie desfasuratd totald - existentd 333 mp

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Caracterul arhitectural al zonei centrale este eterogen, cu institutii publice si sevicii,
regim de indlfime intre P si P+1+M cu anexe in spatele curtiilor, respectiv blocuri de
locuit cu spatii comerciale la parter, cu regim de indltime intre P+3 si P+11.

Blocurile de locuit (frontul sudic al strdzi) sunt moderne, din perioada anilor
comunismului, cu acoperis terasd necirculabild sau cu sarpantad simpld in doud/patru
pante, cu partere ocupate de spatii comerciale si de servicii.

Partea opusd a strazii reprezintd o valoare arhitecturald deosebitd, desemnat
anmsamblu protejat, cu trei monumente istorice.

Aspectul arhitectural este variat si reprezentativ, cu o valoare arhitecturald deosebitd,
tesutul traditional este In mare parte pdstrat, atdt ca amplasare traditionald a
locuintelor si anexelor, cat si ca gabarite, cu exceptia blocurilor de locuit.

Terenul studiat face parte din ansamblul CV-Il-a-B-13086 "Zona Centrald" si se afld in
zona de protectie a trei monumente istorice: CV-Ill-m-B-13096 Colegiul "Székely Mikd",
CV-Il-m-A-13097 Casa Keresztes si CV-llIl-m-B-13098 Casa Bene.
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3.5. Destinatia cladirilor

Prezentul P.U.D. studiazd posibilitatea de mansardare a constructiei si schimbarea
categoriei functionale din mixta (locuire si servicii) in servicii.

Pozitia constructiei, in aliniamentul strazii, nu se modificad. Noua extensie va fi vizibila
numai dinspre curtea liceului si din anumite pozti mai inalte decdt cota coamei
acoperisului existent.

Se recomandad restaurarea partilor pastrate, ca si cum cladirea ar fi monument istoric,
respectiv pdstrarea sarpantei originale in zonele neafectate de interventie.
Compartimentarea spatiilor interioare la parter nu se modifica. Etajul momentan
functioneazd ca un birou, Insd activitatea beneficiarilor necesitd spatii in plus, din
aceastd cauzd se doreste extinderea constructiei prin mansardare.

Interventia va fi reversibild, pe cat este posibil, iar inaintea inceperii lucrdrilor se va
realiza un releveu exact si amanuntit a pieselor de acoperis care vor fi demontate.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor cu precizarea suprafetelor ocupate

Regimul juridic:

* amplasament: intravilanul municipiului Sfadntu Gheorghe, str. Gréf Mikd Imre, nr. 3;

* identificare imobil: plan de Tncadrare in zond, plan de situatie, CF nr. 28457, nr.
Top. 145/1, Sieren= 200 mp si teren din domeniul public al municipiului Sfantu
Gheorghe Sqp= 130 mp.

* natura proprietdtii: proprietate privatd, Bujdosd Albert-Zsolt si Coproprietarii,
respectivdomeniu public al municipiului Sfdntu Gheorghe.

* Imobilul face parte din monumentului istoric CV-lI-a-B-13086 Ansamblul urban
"Zona Cenfrald".

3.7. Topogrdfia, geologia si seismicitatea

Terenul studiat are o formda neregulata (dreptunghiulard cu o alveol&d ingustd in spate),
nvecindndu-se cu loturi construite, de forme si dimensiuni diverse, este cvaziorizontal,
fara denivelari semnificative.

Amplasamentul se incadreaza dupd cum urmeaza:

* Clasa de importanta : lll - conform P100-1/2013

» Categoria de importantd : C - conform HG 766 din 1997

» Seismicitate : ag = 0,20g ; Tc=0,7s - conform P100-1/2013

* Vadloarea caracteristicd a incarcarii din zapadd pe sol: sa=2,0 kKN/mp - conform
Cr 1-1-3/2012

* Presiunea de referintd a vantului qer = 0,6kPa - conform Cr 1-1-4/2012;

* Adancimea maximda de inghet a terenului natural este la 1.10 m adéncime.

3.8. Analiza fondului construit existent (inaltime, structurq, stare etc.)

Terenul studiat este construit, pe lot gasim o constructie cu parter nelocuit, cu birouri la
etqj si spatii de depozitare in demisol.

In vecinatate constructile au regim variat P - P+11. Caracterul cladirilor este
reprezentatd cu coduri de culoare pe plansele cu nr. 01, 04, 05, 06 si 07 (Situatia
existentd - Disfunctionalitati si Analizele situatiei existente).

3.9. Echipare edilitara existenta

Zona studiatda fiind in intravilanul localitatii, are echipare edilitard corespunzatoare,
constructia existentd fiind alimentatd cu energie electrica si racord la retelele de apad,
canalizare si gaz ale localitatii.
« Alimentarea cu apa curenta - constructia este racordatd la reteaua publica de
alimentare cu apd potabild;
* Canalizarea - constructia este racordatd la refeaua de canalizare municipald;
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* Alimentarea cu energie electrica - constructia este racordatd la reteaua de
alimentare cu energie electrica;

+ TIncalzirea spdtiilor - constructia este racordatd la reteaua de alimentare cu gaz.

+ Canadlizarea apelor pluviale - constructia este racordatd la reteaua de apd
pluviald municipalg;

* Colectarea deseurilor menajere - in prezent existd recipient destinat numai
acestui scop si deseurile se transportd la cel mai apropiat depozit de deseuri
menajere amenajat, prin unitati specializate pentru care se plateste regie.

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiectivele noi solicitate prin tema - program

Prin P.U.D. se doreste mansardarea constructiei.

In cadrul P.U.D. se propune mentinerea destinatiei generale de zond de servicii — cu
functiuni complementare, reglementarea lotului in vederea construirii, privind conditiile
de dimensionare si conformare a constructiei.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Constructia redlizatd in anii 1933-1934 a fost proiectatd de arhitectul Kés Kdroly.
Cladirea amplasatd in aliniamentul strdzii are doud locuinte (azi, cea din etq;
functioneazd ca birou) identice pe doud nivele. Cladirea a supravietuit cei 82 ani fard
interventii majore, doar la nivelul fatadei se presupun cd a suferit niste modificari
reversibile. In prezent incaperile cladirii sunt folosite ca birouri. Constructia are o
suprafatd construitd de 140 mp, cu trei nivele (S+P+1), cu pivnita la subsol, cu parter
nelocuit si cu etqj folosit ca birou, cu dotdri edilitare corespunzdtoare. Beneficiarii
doresc amenajarea parterului, fransform@nd-o intr-un cabinet medical, fard
schimbarea compartimentdrii interioare si extinderea biroului de la etaj pe verticald,
prin mansardarea constructiei.

Extinderea va avea o volumetrie contemporand, amorfd, cu materiale neutre,
nevizibild din stradd. Interventia — ca amploare - se va subordona constructiei
existente, dar se va diferentia de aceasta prin contrast, marcand clar etapa Kés Karoly
si extinderea doritd. Interventia propusd nu va modifica constructia existentd de la
streasina in jos, adicd in registrul fatadei.

4.3. Capacitateaq, suprafata desfasurata

Planul constructiei poate fi inscrisd intr-un dreptunghi cu dimensiunile de 12,5 x 13 m, cu
o suprafatd construitd de 140 mp, regim de indltime S+P+1, cu o suprafatd desfasuratd
de aprox. 333 mp.

Constructia va pastra dimensiunea in plan si suprafata construitd la sol, regimul de
inaltime va fi de S+P+1+M, cu o suprafatd desfasuratd de aprox. 387 mp.

Suprafata construibild se intinde in zona alveolei din spate,

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Lucrdrile proiectate se incadreazd in principiile de dezvoltare existente si in contextul
centrului istoric. Organizarea functionald a terenului nu se schimba.

Se mentine accesul auto si pietonal existent din str. Gréf Mikd Imre: printr-un teren aflat
in domeniul public al municipiului Sfantu Gheorghe, separat de curtea Colegiului
"Székely-Mikd" cu un gard.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente

Extinderea se raporteazd la constructile Tnvecindtate prin scard si dimensiuni,
incadr@ndu-se in cotext ca gabarit, dar se distinge prin volumetrie si aspect prin
folosirea materialelor de constructie noi: sticla, lemn, metal si tabld metalica
nelucioasd. Interventia nu va fi vizibild din stradd, decat din curtea liceului si din
amunimete pozitii mai inalte decat cota coamei acoperisului existent.
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4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

+ vazut dinspre stradd (din spatiul public) - ih contextul ansamblului urban protejat
- nu se recomandda modificarea fatadei, a tdmpldariilor, a I1&timii stresinii, respectiv
pantei acoperisului: din aceste unghiuri de vedere, atéat fatada principald, cat si
cea laterald (pe portiunea vizibild din stradd ) se va pdastra casa ca atare, deci
se va alege o solutie, prin care nu se vede din zona strdzii extinderea propusd;

« streasina este un element definitoriu si dinspre curte, pe fatada posterioard,
drept urmare se va pdastra forma in "U" (vazut in plan) al stresinii;

* interventia - ca amploare - se va subordona constructiei existente, dar se va
diferentia de prin contrast, marcand clar etapa Kés Karoly si extinderea doritd,

* interventia propusd nu va modifica constructia existentd de la streasind in jos,
adica in registrul fatadei;

« fiind vizibild din curtea Colegiului "Székely-Mikd", respectiv de pe terenul de
fotbal de pe acoperisul sdlii de sport al liceului, se va studia impactul interventiei
vazute din aceste zone "publice”;

* se recomandd restaurarea partilor pdstrate, ca si cum cladirea ar fi monument
istoric;

* serecomandd pdastrarea sarpantei originale in zonele neafectate de interventie;

* interventia va fi reversibild, pe cat este posibil, iat inaintea inceperii lucrdrilor se
va readliza un releveu exact si amanuntit al pieselor de acoperis care vor fi
demontate;

* se interzice izolarea termicd exterioard a fatadelor si demontarea ferestrelor
originale de epoca;

« cromatica fatadelor se va stabili prin studiu de parament.

4.7. Modalitatile de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Prin prezenta documentatie nu se propun modificari la nivelul acceselor si circulatiilor
existente. Se mentine accesul auto si pietonal din str. Grof Mikd Imre: printr-un teren
aflat in domeniul public al municipiului Sfantu Gheorghe, separat de curtea Colegiului
"Székely-Mikd" cu un gard.

Poarta de acces nu este originald. Se propune schimbarea ei cu una asemandtoare
originalului, sau cu una modernd, de calitate, care sa se potriveascd cu constructia
proiectatd de arhitectul Kés Karoly.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei

Constructiile vor respecta regimul de indlfime majoritar din zond, nu vor folosi materiale
si finisaje stridente, nenaturale, incadrandu- se astfel in silueta asezdrii si in cadrul
construit istoric.

4.9. Conditii de instituire de zona protejata si conditiondri impuse de aceasta

Lotul studiat face parte din monumentul istoric CV-Il-a-B-13086 Ansamblul urban "Zona
Centrald".

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poludrii — se respectd normele in
vigoare privind poluarea mediului inconjurator, constructia este racordatd la retelele
edilitare existente a localitatii. Prezenta documentatie nu propune modificar in acest
capitol.

4.10. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

In prezent, nu avem cunostintd de prevederea unor obiective publice n aria
invecinatd amplasamentului.

4.11. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spdtiilor verzi
Nu este cazul, amenajarea terenului este realizat, nu se va efectua modificari.
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4.12. Profiluri transversale caracteristice:

Nu este cazul lucrdrilor specifice de amenajare. Profilul transversal al strazii este deja
conformat, in prezent este amenajat cu drum asfaltat cu doud benzi, locuri de parcare
pe marginea sudicd a srdzii, tfrotuare pavate cu pavele din beton prefabricat si in
anumitele zone spatii verzi cu arbori de crestere medie.

4.13. Lucrari necesare de sistematizare verticala:
Nu este cazul, amenajarea terenului este realizat;

4.14. Regimul de construire, alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare
a terenurilor P.O.T., Coeficientul de utilizare a terenurilor C.U.T.

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului se stabilesc valorile maxime
pentru procentul de ocupare a terenului (P.O.T) si coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T). Procentul de ocupare a terenului (P.O.T) exprimd raportul dintre suprafata
ocupatd la sol de cladiri si suprafata terenului aferent considerat si nu va depdsi 60%-
teren ocupat cu constructii - 40% din lotul format va fi teren liber.
Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T) exprimd raportul dintre suprafata
desfasuratd a cladirilor si suprafata terenului aferent considerat, si va fi de maxim 1,4.
Valorile acestor indici s-au stabilit in functie de destinatia cladirilor si regimul de indltime
maxim admis.

» dalinierea conform vecinatatilor: se va respecta aliniamentul la strada existent

* Procentul de ocupare a terenului (P.O.T) va fi 42,4% si nu va depasi max. 60%

+ Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T) va fide 1,17 si maxim de 1,4.

4.15. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Zona studiata fiind in intravilanul localitatii, are echipare edilitard corespunzatoare, de
alimentare cu energie electrica si racord la retelele de apd, candlizare si gaz ale
localitatii. Se vor realiza lucrdrile de racordare si retele interiorare, conform proiectului
de specialitate- instalatii.
« Alimentarea cu apa curenta - constructia este racordatd la reteaua publicd de
alimentare cu apd potabild;
» Canalizarea - constructia este racordatd la reteaua de canalizare municipald;
+ Alimentarea cu energie electrica - consfructia este racordatd la reteaua de
alimentare cu energie electricg;
« Incalzirea spadtiilor - constructia este racordatd la reteaua de alimentare cu gaz.
+ Canadlizarea apelor pluviale - constructia este racordatd la reteaua de apd
pluviald municipal&;
+ Colectarea deseurilor menajere - in prezent existd recipient destinat numai
acestui scop si deseurile se fransportd la cel mai apropiat depozit de deseuri
menajere amenajat, prin unitati specializate pentru care se plateste regie.

4.16. Bilant teritorial, in limita amplasamentulvi studiat
BILANT TERITORIAL COMPARATIV - PARCELA STUDIATA
Zonificare functionald Suprafata teren existent | Suprafata teren propus
ml | ] | [%]

Zona servicii - Teren construibil, din care:

- Constructii existente 140 42,4% 140 42,4%

- Suprafata construibila - - 56 17,0%

- Alei carosabile si pietonale 126 38,2% 104 31,5%

- Zona cu vegetatie ingrijitd si amenajata 64 19,4% 30 92.1%
TOTAL 330 100,0% 330 100,0%
P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. Maxim = 1,4; Regim de indltime maxima: P+1+M.
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5. CONCLUzI
Se vor face referiri asupra:

5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Obiectivul prezentului proiect este readlizarea cadrului de lucru cordspunzdtor, cu
interventie redusd asupra cladirii, pastrand astfel carecterul zonei.

In cadrul PUD se pdstreazd functiunea principald de instituti si servicii, se
reglementeazd amenajarea acestuia, cu detalierea conditilor de indici urbanistici si
reglementarea lotului in vederea construiri, privind conditile dimensionare i
conformare a constructiei.

Realizarea lucrdrilor propuse va crea cadru cordspunzator de lucru si implicit va
inbunatati aspectul exterior al constructiei, de acceea considerdm necesard aceastd
interventie.

5.2. Masuvrile ce decurg in continuarea P.U.D.-ului

Conform reglementarilor urbanistice in vigoare, dupd avizarea si aprobarea PUD-ului, se
va realiza proiectul tehnic pentru autorizarea construirii obiectivelor propuse, respectiv
autorizarea si construirea constructiilor.

5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Elaborarea Planului Urbanistic de Detaliv s-a intocmit in concordantd cu cadrul
continut al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat de Ministerul
Lucrdarilor Publice si Amenaqjarii Teritoriului.

In stabilirea categoriilor de interventie, a reglemenentarilor si restrictiilor impuse s-a tinut
cont de incadrarea in Planul Urbanistic General aprobat al localitatii, de circulatia si de
tipul de proprietate al terenurilor si optiunea proprietarilor acestora.

Dupd aprobarea in Consiliul Local, Planul Urbanistic de Detaliu va fi cuprins in cadrul
P.U.G.-ului la actualizarea acestuia.

Gheorgheni,
august 2017
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STUDIU ISTORIC PRIVIND FOSTELE
LOCUINTE PROFESORALE  ALE
COLEGIULUI  SZEKELY MIKO DIN
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I. Locul locuintelor profesorale ale Colegiului Székely-Miké in opera lui Kés Karoly.

Orasul Sfantu Gheorghe are o relatie speciald cu arh. Kés Kdroly, dat fiind faptul c&a aici si la
Budapesta s-au construit cele mai multe proiecte ale arhitectului. Dincolo de proiectele realizate,
cunoastem o serie de proiecte de ,sertar”, realizate de Kés, care din diferite motive si din pacate
nu s-au executat. Cele doud orase au fost atdt de importante in viata arhitectului, incat si-a
stabilit resedinta de vard exact la mijlocul distantei dintre cele dou& orase, la Stana, de unde pe
calea feratd putea sa ajungd usor la ambele destinatii.

Kdés Kdroly a avut o prodigioasa carierd de arhitect, de peste 70 de ani, s-a ndscut in Timisoara in
1883 si s-a stins la 93 de ani, in 1977, la Cluj. Opera lui Kés Kdaroly trebuie privitd in contextul celor
doi factori majori, ce au influentat Ungaria secolului al XIX-lea si inceputul secolului al XX-lea: pe
de o parte, cautarea identitatfii nationale si lupta pentru independentd, iar pe de altd parte,
procesul de reformd sociald si modernizare. In acest context, 1 reg&sim ca o figurd marcantd a
miscarii ,Fiatalok™ (Tinerii), fondatd in anul 1906, care avea ca scop crearea unei arhitecturi
maghiare contemporane. Grupul a imbratisat ideile ,,Art and Crafts” si modelul miscarii nationale
romantice finlandeze (Lars Sonck), ce aveau sd fie urmate de cdatre tinerii arhitecti si artisti
naghiari. Ardealul, ca si regiunea Karelia pentru arhitectii finlandezi, a devenit sursd de inspiratie
pentru noul ,,Stil National”. Kés Karoly si-a creat propriul stil, bazat pe studiul arhitecturii medievale
si populare maghiare, impletit cu tehnica cladirilor moderne si a elementelor de Art Nouveau. De
altfel, in anul 1908, Kés Kdroly a fost inclus in grupul arhitectilor ce au reprezentat Ungaria la
Expozitia Internationald de Arhitecturd de la Viena.

Operele de la Budapesta sunt realizate intr-o perioadd relativ scurtd, in pragul primului razboi
mondial, cadnd in cadrul tendintelor contemporane europene (art nouveau / jugendstil /
secession, respectiv neoromdénesc) ,,szecesszid” (secession) a devenit fluxul principal al arhitecturii
maghiare. Grupul arhitectilor din jurul lui Kés, cunoscuti ca ,,Fiatalok” (Tinerii) erau la modd, avand
proiecte complexe, chiar la scard urband, cum ar fi cartierul Wekerle, gradina zoologicd din
Budapesta si o serie de proiecte de constructii publice, astfel intr-o perioadd de numai zece ani
(1904-1914)erau terminate unele dintre cele mai importante lucrdri ale sale: biserica romano-
catolica din Zebegény, pavilioanele gradinii zoologice din Budapesta, scoala primara si gradinita
din strada Vdrosmajor (Budapesta) Muzeul National Secuiesc din Sfantu Gheorghe precum si
riserica calvind din Cluj-Napoca. Din cauza Primului Razboi Mondial, lucrari din aceeasi perioadd,
precum spitalul din Sfantu Gheorghe si Casa Regald de Vandatoare, au rdmas in fazd de proiect.

In cadrul investitilor publice se Incadreaza si cladirea Muzeului Secuiesc din Sfantu Gheorghe,
cladire foarte reprezentativa pentru arhitectura lui Kds.

Odatd cu terminarea primului rézboi mondial — poate In mod surprinzator pentru un arhitect la
modd la Budapesta care practic a marcat stilul arhitectural al Budapestei — Kés ramane in Ardeal,
»se retrage” la Stana, resedinta de vard devine locuintd permanentd. Casa — numita ,,Varjuvar"
(Castelul Ciorii) — este realizata in stilul prezentat anterior.

Aparitia stilului national romanesc nu a fost trecutd cu vederea de cdatre arhitect. Poate dintre
personalitatile ,,anilor fericiti din perioada pacii” — cum sunt cunoscuti ultimii ani de pace ai dublei
monarhii — impreund cu poetul Ady Endre au observat si au dat importantd, intr-un mod
surprinzator de constructiv pentru perioada statelor nationale, cu cap limpede si  treaz a
miscdrilor nationalit@tilor din cadrul Monarhiei Austro-Ungare.

Kds Kdroly nu a respins stilul neobizantin, cu atat mai mult cu cat I-a studiat personal in Istanbul,
unde a facut 2 ani de studii la Universitatea Turco-Maghiard. In aceastd perioadd, Kés Karoly a
studiat arhitectura bizantind a Istanbulului si a publicat monografia ,Istanbul - Istoria arhitecturii”.



A observat atent mostenirea Bizanfului din cultura transivand si a descoperit posibilitatea unei
interpretari contemporane, locale in proiectul pentru catedrala ortodoxd din Cluj, competitie In
care a obtinut locul al llHea. S-a implicat si in proiectarea mai multor biserici roméanesti in zona
Cdlata (Kalotaszeg): in 1924 - Biserica greco-catolicd din Stana (construitd Tn 1927), intre 1924-
1927 — cea din Petrinzel (1927), 1n 1928 - cea din Ardeova (1930). Biserica din Feiurdeni (1927-1928)
este chiar varianta ,,micsoratd” a proiectului catedralei ortodoxe din Cluj, cu care a participat la
concurs.

Ew 240

Biserica de la Feiurdeni.

In contextul statelor nationale este usor de inteles, cd ceea ce priveste investitile publice si in
Transilvania momentului respectiv era preferat neoroménescul. In general in Transilvania secolului
(X spatiul construit Tsi schimb& des infatisarea... (amintim in acest sens orasul Targu-Mures, in
special cladirea primdariei, pornit in sti neoromanesc, exact 1&dngd cele mai iconice constructii
secession din orasul de pe Mures: Palatul Culturii, respectiv Prefectura din Targu-Mures). Astfel,
dupd unire au fost doborate cele doud statui dedicate revolutiei maghiare din 1848-49 (cel al lui
Bem, respectiv Kossuth) din cele doud capete ai Pietii Tranddfirilor, fiind construite in locul lor doud
catedrale romdanesti: (Catedrala Indltarea Domnului si Catedrala Buna Vestire, cunoscutd ca si
»Catedrala micd". Acesta din urma este dupd modelul Bazilicii Sf. Petru din Roma, fiind construitd
pentru biserica romand unitd cu Roma). Tot in acest context, au fost demarate lucrdrile de
construire a primariei din Targu-Mures. Intre timp a revenit administratia maghiara in Transilvania,
cladirea primariei a fost reproiectatd din mers, printr-o refatadizare, situatia pastratd si in perioada
socialistd, dar reconsideratd dupd 1990, cdnd cladirea si-a recapdatat partial fatada initiald
proiectata.

Pe paginile urmdatoare, pozele dupd cum urmeazd : 1-2: statuia lui Kossuth si contextul; 3:
contextul schimbat cu ridicarea catedralei ortodoxe; 4: Primdria in stil neoromdanesc, Prefectura si
Palatul Culturii in stil secession; 5: fostul palat al Ministerului Lucrdrilor Publice din Bucuresti, dupa
supraetajarea din 1948; 6: cladirea Primdriei Tg-Mures, situatie proiectatd; 7: situatia cladirii in
fimpul celui de-al doilea rdzboi mondial; 8: idem, in perioada socialistd. 9: situafia de azi.
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Proiectele din Sféntu Gheorghe ale Iui Kés Kdroly se continud si dupd prima prima deflagratie
mondiald, desi in perioada interbelicd arhitectul este mai mult politician, scriitor etc., decéat
arhitect care Tsi practicd meseria. $i cum comenzile private din partea secuilor din Sféantu
Gheorghe diferd de cele publice, din zona neoromdénescului oarecum impus programatic pentru
cladirile publice, putem observa o inertie ,,demonstrativd ,, in arhitectura locuintelor, respectiv in
comenzile venite din partea bisericii reformate, calvine, practic cum nu s-ar fi int@mplat nimic. Pe
pagina urmatoare, harta informativd ne aratd localizarea in timp si in teritoriu a operei lui Kés la
Sféntu Gheorghe: pictogramele realizate din linie si colorate in bej, fard acoperisul innegrit sunt
proiecte dinainte de rdzboi, ins& nerealizate (in mare parte din cauza rdzboiului). Pictogramele
bej, cu acoperisul innegrit sunt realizate p&nd in pragul rGzboiului, in stilul caracteristic pentru Kos.



Cladirile doar din linie si fard nici-o culoare sunt proiecte de sertar, ramase din diferite motive pe
hartie: nr. 4, cladirea primdriei, inglobdnd si un cinematograf este un proiect din 1919, de imediat
dupad razboi, care nu s-a realizat (era o agonie a investitiei, pe tot parcursul anilor 1920, proiectul
lui Kés fiind detaliat si in mare parte respectat de catre arh. Dumitru Pascu, un arhitect cu studii
facute la Budapesta, si care — dupd cum se pare — avea un respect fatd de opera lui Kés.
Diferente esentiale pot fi observate doar in ornamentica si picturile sdlii festive - si aceasta este un
lucru de inteles, din privinta lumilor paralele din vremea respectiva. Proiectul cu nr. 12, cel al
liceului comercial este un proiect din 1951, din pragul perioadei Regiunii Autonome Maghiare
Mures, deciin conditii mai ,,blande” —intr-un fel...

Cladirile albe, cu acoperis negru sunt cele realizate cu preponderentd in perioada interbelica si
dupd, beneficiarii fiind privati sau Biserica Reformata.

KOS KAROLY épiiletei
tervezett
megvalésult
1914 elétti

Harta lucrdrilor lui Kés Karoly din Sfantu Gheorghe.

In aceste imprejurdri este interesant cum arhitectul Kés intr-un fel isi schimbd stilul, in locul
secessionului obisnuit de la el apare intr-un fel programatic arhitectura organica in proiectele Iui,
mai ales in cele doud locuinte profesorale realizate pentru Colegiul Reformat Mikd, investitii cu un
buget minim. Constructia vizatd de prezentul proiect este una dintre aceste locuinte profesorale,
si In mod clar putem remarca influenta caselor de la tard ale lui Frank Lioyd Wright, precum si a
principiilor enuntate de aceasta (dematerializarea colturilor etc.)

Pe de altd parte, in perioada ,,micii lumii maghiare”, cu ocazia proiectdrii cladiri Kalot de la
Sumuleu Ciuc, Kés revine la stilul lui antebelic, dar cu influente ale arhitecturii de peste ocean.

In acest context este interesantd casa vizatd de prezentul proiect, fdcand parte din ansamblul
urban CV-ll-a-B-13086, ,Zona Centrald", si care demonstreaza faptul c& arhitectul Kés Karoly era
atent la ce se intdmpl& dpdyv. arhitectural prin lume, nu numai in momentul cand si-a format stilul
la inceputul anilor 1900, ci i cu doudzeci de ani mai tarziu, cand era deja un arhitect recunoscut,
cu o vastd operd. Poate c& imprejurimile din vremurile respective l-au ,impins" in aceastd
directie, dar un lucru este cert: locuintele profesorale ale Colegiului Székely Miké din Sfantu
Gheorghe sunt influentate clar de arhitectura mondiald de varf din acea vreme, si din acest



motiv poate meritd mai multd atentie, tocmai pentru incercarea din partea arhitectului de a fi
contemporan.

Cartierul Wekerle din Budapesta.



Gradina zoologicé din Budapesta.



Biserica romano-catolicd din Zebegény, biserica reformatd din Cluj-Napoca, cladirea muzeului
din Sfantu Gheorghe.
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Varjuvdr / Cetatea ciorii




Casa proiectatd pentru pdrintii lui Kés, Brétfd, Cluj-Napoca
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Casa desenul lui Kés pentru Cetatea Ciorii
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Casa Keresztes, Sf.-Gheorghe
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Sus: Liceul Reformat, Sf.-Gheorghe , 1929-1930. Jos: caminul Liceului Reformat, 1935
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Sus: fostele locuinte profesorale ale Colegiului Székely-Mikd, 1932, Sf.-Gheorghe

Jos: cladirile Kalot, Miercurea Ciuc, 1941-43
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Cladirile Kalot, Miercurea Ciuc, 1941-43

La cladirile Kalot, revine la arhitectura lui de dinaninte de primul r&zboi mondial, dar se vede
influenta arhitecturii organice.



Il. Locvintele profesorale ale Colegiului Székely-Miké.

Fostele locuinte profesorale, fatada principald, respectiv posterioard, cu streasina puternicd in
consold, neobisnuitd pand atunci la Kés, prezentd in arhitectura lui Frank Lloyd Wright.
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Detalii originale bine pdastrate la fostele locuinte profesorale.

Se remarca dorinta de dematerializare a colturilor.
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Dupd cum se remarca din poze, beneficiarul aprecieazd faptul ca este proprietarul unei locuinte
proiectate de Kdés Karoly, si iIn mod deosebit este preocupat de pdastrarea detalilor originale.
Casa este ingrijitd, partial reabilitatd / restauratd, fard interventii necorespunzatoare.



Il. Contextul urbanistic al locuintelor profesorale ale Colegiului Székely-Miké.
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